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Nils Fogels, ZAB "LEADELL Fogels, Vitols un Paipa", zvérinats advokats,

Cik ilgi nekustamo 1pasumu drikst nenodot ekspluatacija? Kad tas jadara obligati? Zinu daudzus,
kas uzbiivé un dzivo ekspluaticija nenodotas ekas, jo procediira ir parak sarezgita. Ka to izdarit
iespéjami vienkarsak?

Sniedzot atbildi, pienemts, ka jautajums uzdots saistiba ar 2.grupas 1 vai 2 dzivoklu dzivojamam majam.

Par buives izmantoSanu pirms tas nodoSanas ekspluatacija var tikt piemérots administrativais sods no 70
EUR lidz 1400 EUR fiziskajam personam vai no 700 EUR Iidz 7100 EUR juridiskajam personam. Tomér
janorada, ka administrativo sodu var piemérot, ja buvinspektors apsekojis objektu un konstatg€jis, ka bave
tiek lietota pirms tas nodoSanas ekspluatacija.

Paslaik Ministru kabineta noteikumos Nr.500 "Visparigie biivnoteikumi" paredzets, ka maksimalais
buvdarbu veikSanas ilgums Iidz dzivojamas majas nodoSanai ekspluatacija ir 8 gadi. Tadéjadi dzivojama
maja jauzbave un janodod ekspluatacija 8 gadu laika. Svarigi atceréties, ka maksimala bavdarbu termina
neievéroSana var ietekmét arf nekustama TpaSuma nodokla (NIN) apméru.

Vispariga karttba NIN jamaksa arT par ekspluatacija nenodotam dzivojamam majam, kas registrétas
kadastra informacijas sistema. Savukart par dzivojamo maju, kuras buvdarbu termins parsniedz ieprieks
minétos 8 gadus, var but jamaksa paaugstinata NIN likme 3% apmera, ja to saisto$ajos noteikumos
paredzgjusi pagvaldiba. Sadu paaugstinatu nodokla likmi pieméro no nakama méneSa p&c bavdarbu
veikSanas termina (t.i., 8 gadi) beigam Iidz ménesim, kad parakstits akts par dzivojamas majas
pienemsanu ekspluatacija. Ar NIN likmi 3% apmera apliek lielako no 2 kadastralajam vértibam — buavei
piekritigas zemes kadastrala veértiba vai buves kadastrala vertiba.

Lai uzsaktu procesu buives pienemsanai ekspluatacija, buvvalde jaiesniedz apliecinajums par €kas
gatavibu ekspluatacijai. Attiecigas paSvaldibas, kuras teritorija atrodas nekustamais Tpasums, buvvalde
nosaka, kadus tieSi dokumentus japievieno apliecinajumam. Lidz ar to ieteicams vérsties konkrétaja
buvvaldg, lai noskaidrotu, kadi dokumenti nepiecieSami Saja gadijuma.

Lai vienkarSotu dzivojamas majas pienemsanu ekspluatacija, jabut izpilditam minimalajam bavdarbu
apjomam, Kas ir pietickams dzivojamas majas pienemsanai ekspluatacija. 2.grupas 1 vai 2 dzivoklu
dzivojamam majam minimalais bavdarbu apjoms ietver §adas prasibas:

pilnigi pabeigti vispar€jie buvdarbi un inZeniertiklu izbuve;
veikta fasades apdare;

labiekartota teritorija ielas pusg;

iekartota vismaz 1 dzivojama telpa, virtuve un sanitarais mezgls;
sanitaras iekartas pievienotas inZeniertikliem.
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Turklat pielaujama arT dzivojamas majas pienemsana ekspluatacija kartas, ja bavprojekts ir sadalits Sadas
kartas. Tadejadi ir iespgjams, piemeram, sakotnéji uzbuvet, pabeigt un pienemt ekspluatacija tikai 1.stavu,
bet 2.stava buivdarbus un to pienemsanu ekspluatacija veikt nedaudz velak.
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